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Rimoéc kdzség polgarmestere

Eldterjesztés

Rim6e Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
2023. junius 29-i iilésére

A 3177 Riméc Balassi Balint utca 23. hrsz 945/14 alatti ingatlanra érkezett vételi ajanlat
elfogadasahoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2023. junius 16-4n vételi ajanlat érkezett Mocsany Béla (3177 Rimdc, Harsfa utca 13.) részérdl a 3177
Rimoéc Balassi Balint utca 23. hrsz 945/14 alatti ingatlanra, amely brutté 1.283.970. Ft vételarat
tartalmaz.

Az emlitett vagyonelem egy 899 m? nagysagu iires telek, amelynek mfivelési aga kivett beépitetlen
tertilet.

Az ingatlant az id6szakos kaszdlason kiviil énkorményzatunk nem hasznélja, illetve egyéb médon sem
hasznositja. Ennek fényében javaslom a vagyonelem értékesitését.

Riméc Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének az onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazddlkodds f6bb szabdlyairdl szol6 7/2013. (V.31.) énkorményzati rendelete 3.§ (1) bekezdése
€s az 5.§ (5) bekezdése a kovetkezd rendelkezéseket tartalmazza:

» Az onkormdnyzati vagyon értékesitése esetén az adott vagyonelem forgalmi értékét

meg kell allapitani.

a) ingatlan vagyondnak értékét — kivéve a mezdgazdasdgi ingatlanok — a szémviteli
nyilvantartds szerinti bruttd értékben vagy 1 évnél nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan megallapitott értéken,

b) az ingo vagyondnak értékét nyilvantartasi értéken,

c) értékpapir esetén a piaci érték alapjdn.”

wAz Onkormdnyzat tulajdondban dGll6 nemzeti vagyont hasznositani, tulajdonjogdt dtruhdzni
versenyezteteés nélkiil akkor lehet, ha az énkormdnyzati vagyontargy értéke nem éri el:

a) ingo vagyon esetén az 1.000.000.-Ft-ot

b) ingatlan vagyon esetén a 3.000.000.-Ft-ot

c) vagyoni értékii jog esetén az 1.000.000.-Ft-ot.”

Az ingatlan forgalmi értékbecslését Horvath Robert ingatlanforgalmi szakérté végezte el és nettd
1.011.375. Ft forgalmi érteket allapitott meg (az értékbecslés jelen eldterjesztés mellékletét képzi).



A fentiek alapjan versenyeztetés nélkiil az ajanlatban szereplo vételaron értékesithetd a telek.

A Vagyon tv. 14.§ (2) bekezdése szerint a Magyar Allamot el6vasarlési jog illeti meg:
., Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Jfoglalt kivétellel - az dallamot minden mds jogosultat megelézd eldvdsdrldsi jog illeti meg. Ezen
Jjogosultsag az dallamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosdnak az épiiletre fenndllo elévasdrlasi jogdt megelGzden illeti meg. ™

Kérem a tisztelt Testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara, és a sziikséges dontések meghozataléra!

Rimoéc, 2023. janius 25.
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Zab0 Vilmos




Riméc Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
/2023. (V1.29.) hatarozata

A 3177 Riméc Balassi Balint utca 23. hrsz 945/14 belteriileti ingatlan értékesitésérol
(tervezet)

Riméc Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete Mécsany Béla 3177 Riméc, Harsfa utca 13.
szam alatti lakos a Nograd Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly
2. altal Rim6e 945/14. hrsz alatt nyilvantartott természetben a 3177 Rimoc Balassi Bélint utca 23.
sz&m alatt taldlhaté Riméc Kézség Onkorményzata kizardlagos tulajdonaban 116 ingatlanra érkezett
brutté 1.283.970. Ft azaz bruttdé egymillio-kétszaznyolcvanhdromezer-kilencszézhetven forint
vetelarat tartalmazoé vételi ajanlatat elfogadja.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a szerzédéses targyalasok lefolytatdsara és az
adésvételi szerzodés alairasara.

Hatarid6: értelemszeriien
Felelds: Szabd Vilmos polgarmester






KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsadd, Ingatlankézvetité, Tervezé Mérnokiroda
igazsagugyi szakértdi gazdasagi tarsasag

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1./ Megbizdé

Megbizé neve, cime:

Riméc Kézségi Onkorméanyzat
3177 Riméc, Madach tér 1.

2./ Az ingatlan cime, adatai

A telepiilés utca, hazszam: 3177
Riméc, Balassi Bélint utca 23.
Tulajdonos neve, cime:

Rimoc Kézségi Onkormanyzat
3177 Rimoéc, Madach tér 1.

Helyrajzi sz.: 945/14
Rendeltetése: | beépitetlen terilet
Teriilete: 899 m?

3./ Az ingatlan értékelése
3.1./ A piaci helyzet bemutatasa

A kilénbéz6 csaladtdamogatasi rendszereknek (pl. CSOK, stb.) is készdnhetben az
utébbi években meég a tébbszdrésen hatranyos Szécsényi Jarasban is bekovetkezett
emelkedés az ingatlanarakban. Mindezek mellett ez is jelentésen elmaradt a kiemelt
terségekben bekdvetkezett aremelkedésekidl.

Eléfordul, hogy az épitkezni szandékozo6k a varosokhoz kozeli telepliléseken foleg a
varosokhoz kdzeli oldalon vasarolnak ingatlant. telkeket, mert ott jelentésen olcsébban
tudjak ezt megtenni. Az utébbi évtizedek infrastruktirafejlesztéseinek kdészdnhetéen
az elérheté komfortfokozat minden telepilésen ugyanaz.

A jelen értékelestargyat képezd ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint beépitetien
terulet egy, a telepllésen legutoljara kialakitott, lakdévezetben, ahol a Szabalyozasi
Terv szerint az épitési bvezet az Lf/0/30/5,5/700, vagyis a falusias lakoévezeten belll
a beépitési méd oldalhataros, a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m, a megengedett legkisebb
telektertlet 700 mZ2.

A telepulés helyi épitési szabalyzata, rendezési terve azonban lehet6séget ad az
ingatlan gazdasagi céll hasznositasara is, azonban ez a tevékenység nem lehet
zavar6 hatast, az ingatlan koérnyezetében élék nyugalmat, a mindennapos
tevékenységuket nem akadalyozhatja.

3.2./ Az értékelés:

A fent emlitett aremelkedés az épitési telkeknél is bekdvetkezett, az arak jelentésen
megemelkedtek a korabbi évekhez képest.

Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9.
E-levélcim: kulturmernokiroda@amail.com ; horvathr2000@gmail.com
Telefon/fax: 32/370-072; Mobiltelefon: 06-30/61-90-576







KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsado, Ingatlankézvetitd, Tervezé Mérndkiroda
igazsagligyi szakértdi gazdasagi tarsasag

A korabbi 500-1.000.- Ft/m2-es telekarak mar egyértelm(ien 1.000.- Ft/m2 ar folé
emelkedtek, s6t volt mar 1.500.- Ft/m2-t kéruli arért értékesitett telek is

Az 6sszehasonlitas alapjat képezé ingatlanokat, mind a tény adatokat, mind a kinalati
értékeket vizsgalva, moédositottam, hogy azok mindinkdbb az értékelt ingatlanhoz
hasonlitsanak. Ezt kdvetéen az igy kialakult értékeket atlagoltam az igy szamitott
atlagos érték 1.250.- Ft/m2.

Mivel az adatok nem csak tényadatok, a kinalati piacon azonban mindig valamivel
magasabb értéket hataroznak meg, igy a végul elérendé arhoz még tudnak engedni
az arbol. A tularazashoz” képest jellemzéen a hirdetett ar 80-90 %-aért adjak el az
ingatlanokat. Emiatt a kinalati fajlagos értéket az ,értékesitési veszteség” mértékével
csodkkenteni kell.

A fajlagos érték cstkkentéset, az dvatossag elvének figyelembevételével, a piaci
helyzetre tekintettel 10 %-ban, ezzel az értékelt ingatlan fajlagos arat 1.125.- Ft/m?
(0,90 x 1250= 1.125) ésszegben hatarozom meg.

A felépitmény nélkiili ingatlan teriilete 899 m?, igy az ingatlan értéke 1.011.375.-
Ft (899x1.125= 1.011.375).

Mindezek alapjan az ingatlan forgalmi értéke:

1.011.000.- Ft
azaz: Egymillio-tizenegyezer 00/100 forint.

Mellékletek:
1. Térkép az ingatlan telepiilésen bellli elhelyezkedésérdl,
2. Tulajdoni lap masolat,
3. Térképmasolat,
4. Kivonat a Szabalyozasi tervbdl.

Szécsény, 2023. janius 25.

KULTame
3170 sd0siny orIHODA
Adbseime 200403-1041 1 55
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Horvathné Varga Orsolya Horvath Robert
Ugyvezet6 épitésiigyi és
ingatlanforgalmi szakérté
névjegyzéki szam: 20/2018.
Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9. 2

E-levélcim: kulturmernokiroda@gmail.com ; horvathr2000@gmail.com
Telefon/fax: 32/370-072; Mobiltelefon: 06-30/61-90-576
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

St

Noégrad Varmegyei Kormanyhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf.:6 Oldal: 1/1
E-hiteles talajdoni lap - Szemle médsolat
Megrendelés szam:30005/18131/2023

2023.06.19
R]NI()C Szektor : 53
Belteriilet 945/14 helyrajzi szim
3177 RIMOC Balassi Balint utca 23.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terfilet kat.t.jsv. alosztily adatok
mbvelési ag/kivett megnevezés/ 5 min.o ha m2 k.f111. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terfilet 0 899 0.00
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 39000/1998.11.04
jogcim: csere
jogéalléas: tulajdonos
név: RIMOC KOZSEGI ONRORMANYZAT
cim: 3177 RIMOC Madach tér 1
térzsszam: 15451323

ILRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42142/2010.12.13
Vezetékjog
VMM-305/2010 engedély sz&mi (7496) NBAT-Lucfalva 20 kV-os fennillé vezeték javara a vazrajz
szerinti 50 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT torzsszém: 13804495
cim  : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy Gt 13.

Az E-hiteles tulajdoni lap méAsclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyvezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlléd bejegyzéseket,
a teljes miascolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljards céljdbdél keritlt kiaddsra. Misra nem hasznilhatd.
TULAJDONI LAP VEGE







Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

Négréd Vinnegyei Komményhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endreu. 2. P£:6

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.06.19 10:40:49
Helyrajzi szm:  RIMOC belteritlet 945/14 Megrendelés szim 7/506/2023
Méretarany: 1: 1000 Térrajzs i 18848800002023
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A térképnrisolat a kiaddst megeldzs napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazs tartalméval, A
térképirdsolat méretek levételére nemhasmélhato!
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