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Eléterjesztés

Riméc K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2023. szeptember 7-i iilésére

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijarol
sz016 5/1996. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet hatilyon kiviil helyezéséhez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nograd Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) javaslattétellel élt az
onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl szold
5/1996. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) vonatkozaséban. A javaslattétel
-amely jelen el6terjesztés mellékletét képezi- alapja a Kormanyhivatal 4ltal lefolytatott vizsgalat.

A Rendelettel kapcsolatban megallapitasra keriilt, hogy nem felel meg a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) altal tdmasztott kovetelményeknek (a részletek kifejtésre
keriiltek a javaslattételben).

A rendeletalkotasi kotelezettség aldl felmentést ad a Lakas tv. azon Onkormanyzatok részére,
amelyek tulajdondban 4116 lakésok szdma, illetleg helyiségek esetében a bérbeadas utjan
hasznositott helyiségek szdma nem haladja meg a huszat.

Riméc Ko6zség Onkorményzatinak 5 olyan ingatlan van birtokéban, amely bérbeadas utjan
hasznosithato.

A fentiek alapjan javaslom a Rendelet hatalyon kiviil helyezését.

Kérem a Tisztelt Testiiletet az eloterjesztés megtargyalasara és a rendelet megalkotasara!

Qed

Szab6 Vilmos
polgérmester

Riméc, 2023. szeptember 1.




Riméc Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének /2023. (IX. 7.) onkormanyzati
rendelete

Az 6nkormainyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijarol
sz616 5/1996. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl
(tervezet)

Riméc Ko6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi nkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 7. pontjaban rogzitett feladatkorében eljarva
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott jogalkotéi hatdskorben a kovetkezd
rendeletet alkotja:

1.§

Hatalyat veszti az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti
dijarol sz6l6 5/1996. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet.

2.8
Ez a rendelet 2023. szeptember 10-én 1ép hatalyba.



Végso eloterjesztodi indokolas

A rendelet nem felet meg teljes korlien a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény
rendelkezéseinek, illetve indokolatlan til szabalyozast tartalmazott, emiatt hatalyon kiviil
helyezésre keriilt.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet cime: | Rimoc Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének /2023,  (IX.7.)
Oonkorményzati rendelete

Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérleti dijardl sz6lo 5/1996. (IV. 1.) onkorményzati rendelet hatdlyon kiviil
helyezésérol

Rendelet valamennyi jelentés hatasa, kiilonGsen

Tarsadalmi, gazdasagi Gazdasagi, Koémyezeti, Adminisztrativ Egyéb
hatas: koltségvetési hatas: | egészségiigyi terheket hatas:
kdvetkezmények: | befolyasold hatés:

Nincs Nincs Nincs Van Nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: a hatalyon kiviil helyezendd rendelet nem felel meg a
jogszabalyi kovetelményeknek.

A rendelet megalkotisinak elmaradisa esetén varhaté kovetkezmények: torvényességi
feliigyleti eljaras Riméc Kozség Onkorményzatéval szemben.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
A jogszabily alkalmazasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
redelkezésre allnak.
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Magyarorszag Alaptdrvényének 34. cikk (4) bekezdése alapjan, valamint Magyarorszag helyi
Gnkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 133, § (2)
bekezdésében foglalt jogkdrben eljarva Riméc Kézség Onkorminyzata képvisels-
testilletének az Onkormanyzat tulajdonii lakdsok és nem lakis céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijarol sz6l6 5/1996. (IV.1.) Snkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: rendelet) vizsgalata alapjan az alabbi '

javaslattal élek:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes szabalyokrél

§z016 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 2. szdmU melléklete hatarozza

meg az dnkorméanyzat bédeti, illetdleg elidegenitési rendeletének tartaimat.

A Lakds tv. 2. sz&mU melléklete tételesen hivatkozik azokra a normativ Lakas tv.-i

rendelkezésekre, amelyek alapjan az 8nkorményzati rendeleték szabdlyait meg kell Sllapitani.

E rendelkezések kdzjogi jellegliek, azoktdl eltérésre nincs lehetéség. -

A Lakas tv. 2. szam( mellékletének a)-l), valamint r)-s) pontjai az 8nkormanyzat tulajdonaban

lévd lakasok bérletére, az o) és q) pontjai azok elidegenitésére vonatkozéan, az m)-n),

valamint s) pontjai az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek bérletére, a p) pontja azok

értékesitésére vonatkozéan tartalmazzak a Lakas tv.-ben foglalt azon rendeletalkotasi

- felhatalmazasokat, amelyekre vonatkozdan a helyi nkormanyzat képvisels-testillete kiteles a

szabdlyozast, a helyi dnkorményzat bérleti, illetve elidegenitési rendeletének keretében

megalkotni az alabbiak szerint.

A Lakas tv, 2. szamG melléklete alapjan az 6nkormanyzat — e torvény keretei kézott —

rendeletben hatarozza meg: '

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (N—(2)
bekezdés], - ‘ )

Hatdsagi Féosztaly
Tarvényességi Felugyeleti Osztily .
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b) a bérlbtarsi szerz6dés megkétésének, tovabba a lakasban marado tarsbérld részére a
meglresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés], _

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kételezettségei vonatkozasaban
[19. § 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

€) a berl6 4ltal a lakasba befogadhaté személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés], -

f) a szerz6dés kozds megegyezéssel tOrténd megsziintetése esetén a mdsik lakas
bérbeadasara, illeibleg a pénzbeli térités mérékére és megfizetésére vonatkozd
szabdlyokat {23. § (3) bekezdés],

g) a cserclakas felajénlasa helyett — megallapodas alapjan — fizethetd pénzbeli térités
mértékét és feitételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kitelezettség véllalasanak feltételeit, ideérive az elhelyezésre jogosuitak
személyi kdrének és jdvedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozésat is {31. § (2) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe adasdhoz vald hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

i) a lakbémnek a bérbeadas jellege — szocialis, koltségelvl vagy piaci alapu bérlet — szerint
differencialt mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)—(5) bekezdések,
tovabba a févérosi és a févérosi kerlileti dnkormanyzatok tekintetében a 86. §],

K) a lakbértamogatas mértékeét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

I) a bérbeadé &ital nydjtott kilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadénak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 9VA. § 18. ponf],

m) a lakdsokra vonatkozé rendelkezések . megfeleld alkalmazaséaval, a helyiség
bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzdjarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetbleg atruhazasahoz torténé bérbeaddi
hozzdjarulas feltéieleit [42. §],

o) a idrvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakésok vételaranak™ mértékét és
megfizetésének feltételeit [54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53, §-ok
rendelkezéseire is], valamint a térvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a térvény alapjdn eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételdranak mértékét és
megfizetésének madjat, feltételeit [58. § (1)—(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan
eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasénak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhaszndlasanak részletes szabalyait
[62/B. § (2) bekezdés, tovabba a févéarosi dnkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadésanak
feltételeit [68. § (2) bekezdés], .

s) az dnkormanyzat kéltségvetési szervének (véllalatdnak) sajét feladataihoz biztositott
dnkormanyzati helyiség és lakéas bérbeadasara tdrténd felhatalmazast, illetéleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)(2) bekezdések].

A rendelet felllvizsgalata sorén megallapitasra kerlilt, hogy a rendelet a Lakas tv. 2. szamu
mellékletének a)-s) pontjaiban fogilaltak szerinti rendeletalkotisi felhatalmazasokat a
lakasokra, illetve a helyiségekre vonatkozdan csak részben meritette ki, ezaltal a
képviseld-testtlet a rendeletalkotas sordn, a Lakas tv. 2. szamu mellékietének pontjai éltal
hivatkozott rendelkezéseiben foglalt szabalyozasi kitelezettségének maradéktalanul nem
tett eleget.

A jogalkotasrdl sz6lé 2010, évi CXXX. térvény 5. § (8) bekezdése értelmében a felhataimazas
jogosultja a jogszabalyt kdteles megalkotni, kivéve, ha a felhatalmazast ad6 jogszabalybol
kifejezetten mas kovetkezik.
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Felhivom a figyelmét, hogy azokat az &nkorményzatokat, amelyek hisznal kevesebb lakéssal,
iiletve helyiséggel rendelkeznek, a Lakds tv, 79, § (2) bekezdése felmenti a rendeletalkotasi

kotelezettség aldl, ugyanis az kimondja, hogy a kézségi onkormanyzatnak nem kell
rendeletben megallapitani az &8nkorményzati lakdsok és helyaségek bérletére,
clidegenitésére vonatkozé szabalyokat, ha a tulajdondban 1évé lakisok szama, illetdleg
helyiségek esetében a bérbeadas Gtjan hasznositott helyiségek szama pem haladja meg

a hiszat,
Az Lakas tv. 36. § (2) bekezdése kimondja, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiség

(a tovéabbiakban: dnkorményzati helyiség) bérbeaddsanak és a bérbeadé hozzajarulasénak a
feitételeit — az dnkorményzati lakasokra vonatkozd szabélyok megfelels alkalmazasaval —

tnkormanyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az Snkormanyzati rendelet
nem szabéalyozhatja.

A rendelet felllvizsgalata sordn megdllapitasra kerilt, hogy a rendelet az dnkormanyzati
helyiségek vonatkozasaban a helyiségbér mértékét szabalyozza, mely ellentétes a Lakas tv.
36. § (2) bekezdésében foglaltakkal.

A fentiek alapjan javaslom a rendelet &tfogd, teljes felulvizsgalatat, a hatalyos
Jogszabalyi kdrnyezetnek megfelelGen.

Az Mbdtv. 133. § (2) bekezdése alapjan a kormanyhivatal javaslatial élhet az érintett
mikddesére, szervezetére, déntéshozatali eljdraséra vonatikozéan. A javaslatot a helyi
onkormanyzat képvisel6-testilete, illetve a tarsulési tandcs kételes megtargyalni és arrél
doéntést hozni. A javaslat elutasitasanak indokat a helyi dnkorméanyzat, illetve a tarsulasi tanacs
koteles a kormanyhivatallal ismertetni.

A helyi 6nkormdnyzatok térvényességi feliigyeletének részletes szabélyairdl szold 119/2012

(V. 26) Korm. rendelet 4. § (2) és (3) bekezdése alapjan a f6véarosi és megyei
kormanyhivatainak az érintett m(ikddésére, szervezetére, déntéshozatali eljarasara vonatkozé
javaslatat a helyi dnkormdnyzat képviselS-testilete, illetve a tarsuldsi tanacs - amennyiben a
megkeresés méas hataridét nem tartalmaz - a soron kdvetkezd lilésén kdteles megtargyalni, és
arrél dontést hozni.

A javaslattétellel kapcsolatos dontésrél, a jJavaslat elfogadaséarél, esetleges
elutasitasardl, valamint a javaslat esetleges elutasitasanak indokarél, tovabba a megtett
intézkedésekrdl

2023. szeptember 15. napjaig
irasban tajékoztatast kérek.

Salgétarjan, 2023. julius 11.

Tisztelettel:
dr. Szabd Sandor f8ispan
nevében és megbizasabdl:
3 e 3 Négrad Megyei
3 | Kormanyhivatal
\(}},\}iﬁ {)%&\9" 2023.07.11
\, 10:57:37 +02'00"

dr. Szahé Jozsef
féosztalyvezetd
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