Riméc kbzség polgarmestere

....... napirend
Eldterjesztés

Riméc Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2024. aprilis 18-i rendKkiviili tilésére

A 3177 Riméc, Nagykert utca 38. alatti ingatlan értékesitéséhez
Tisztelet Képvisel6-testiilet!

2024. aprilis 10. napjan hivatalos formaban megkereste onkormanyzatunkat Rigd Istvan
Roland. A megkeresésben a 3177 Riméc Nagykert utca 38. (hrsz 198/1) alatti ingatlanra
vonatkoz6 vasarlasi szandék szerepelt.

Riméc Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az énkormdnyzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodds f6bb szabdlyairél szolo 7/2013. (V.31.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 3.§ (1) bekezdése és az 5.§ (5) bekezdése a kovetkez6 rendelkezéseket
tartalmazza:

,»Az onkormanyzati vagyon értékesitése esetén az adott vagyonelem forgalmi értékét

meg kell dllapitani.

a) ingatlan vagyonanak értéket — kivéve a mezégazdasdgi ingatlanok — a szamviteli
nyilvdntartds szerinti brutto értékben vagy 1 évnél nem régebbi forgalmi
ertékbecsiés alapjan megallapitott értéken,

b) az ingo vagyonadnak értékét nyilvantartasi értéken,

c) értékpapir esetén a piaci érték alapjan.”

Az Onkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyont hasznositani, tulajdonjogat
atruhazni versenyeztetes nélkiil akkor lehet, ha az onkormanyzati vagyontargy értéke
nem éri el:

a) ingo vagyon esetén az 1.000.000.-Ft-ot

b) ingatlan vagyon esetén a 3.000.000.-Ft-ot

c) vagyoni értékii jog esetén az 1.000.000.-Ft-ot.”

Egyeztettem Horvath Rébert ingatlanszakértdvel még 2024. mérciusdban és becsértékként
netté 18.357.000 Ft forgalmi értéket allapitott meg az érintett csalddi hazzal kapcsolatban (a
szakért6i vélemény jelen eldterjesztés mellékletét képezi).

A fentiek alapjan versenyeztetés utjan (ajanlattételi felhivas kozzététele) lehetséges az ingatlan
értékesitése. (A versenytargyalas részletes szabélyait a Rendelet 5. melléklete tartalmazza.)



A Vagyon tv. 14.§ (2) bekezdése szerint a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg:
. Helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel6zé elGvdsdrldsi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllé elévdsdrldsi
jogadt megeldzden illeti meg.”

Az esetlegesen beérkez6 ajanlatokat a Versenytargyalasi Bizottsag biralja el. A Bizottsag tagja
a polgarmester és két képviseld.

A fent leirtak fényében javaslom, a 3177 Riméc, Nagykert utca 38. (hrsz 198/1) szdm alatti
lakéhaz versenyeztetési eljaras Utjan torténd értékesitését!

Jelen elbterjesztés  targyaldsa zart {ilésen keriilhet sor Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) c) pontja alapjan!

Rimdc, 2024. aprilis 11.




Rimée Kozség Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
/2024. (IV.18.) hatirozata

A 3177 Rimoéc, Nagykert utca 38. szim (hrsz 198/1) ingatlan értékesitésérol
' (tervezet)

1. Riméc Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete megtargyalta a 3177 Rimdc,
Nagykert utca 38. szam (hrsz 198/1) alatti ingatlan értékesitésérél szol6 polgarmesteri
eléterjesztést és a kovetkezOk szerint dont:

2. A Képviseld-testiilet kezdeményezi a 3177 Rimdc, Nagykert utca 38. szam (hrsz 198/1)
alatti ingatlan (mivelési ag: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet) versenyeztetés itjan
torténd értékesitését.

3. A Képviseld-testiilet a minimaélis vételarat netté 18.357.000 Ft-ban azaz Tizennyolcmillié-
haromszéazdtvenhétezer Forintban allapitja meg.

4. A versenyeztetési eljards lebonyolitisdhoz a Képviselo-testillet Versenytargyalasi
Bizottsagot valaszt melynek tagjai: ...................cooeeees képviseldk.

5. A Képviseld-testillet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések
foganatositasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Szabd Vilmos polgarmester



KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsado6, Ingatlankézvetits, Tervezé Mérnékiroda
igazsaglgyi szakeért6i gazdaséagi tarsasag

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

mely késziilt a

3177 Rimoéc, Nagykert utca 38. szam és
198/1 hrsz. alatti ingatlanrél

Megbizé: Riméc Kdzségi Onkormanyzat
3177 Riméc, Madach tér 1.

Megbizott: KULTURMERNOK-IRODA Bt.
3170 Szécsény, Magyar utca 9.
Horvath Rébert épitésigyi és ingatlanforgalmi szakértd

Szécsény, 2024. marcius 5.

Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9.
E-levélcim: kulturmernokiroda@gmail.com; horvathr2000@gmail.com
Telefon/fax: 32/370-072; mobiltelefon: +36-30/61-90-576



KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsadd, Ingatlankozvetitd, Tervezé Mérnckiroda
igazsagligyi szakértbi gazdasagi tarsasag

1. MEGBIiz0

1.1. Megbiz6 neve, cime: Riméc Kézségi Onkormanyzat
3177 Riméc, Madach tér 1.

2./ AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

2.1. A telepiilés neve: 3177 Riméc

2.2, Utca, hazszam: Nagykert utca 38.

2.3. Helyrajzi szam: 198/1

2.4. Az ingatlan funkcigja: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

3./ TULAJDONVISZONYOK

3.1. Az ingatlan tulajdonosai, cimilk:  Riméac Kézségi Onkormanyzat
3177 Riméc, Madach tér 1.
tulajdoni hanyad: 1/1

3.2. Teherbejegyzés: nincs

4./ ERTEKELT JOG Tehermentes tiszta tulajdonjog.

5./ ERTEKELES CELJA Ingatlan értékesitése soran meghozandd
doéntés elékészitéséhez

6./ MEGRENDELS - 1 pld. szakértéi értékbecslés papiralapon,

FELTETELEI és elektronikusan megkiildve,

- adatszolgaltatasi tilalom érdektelen
harmadik személy felé

7./ AZ INGATLAN BEMUTATASA
7.1. Altalanos leiras

Az értékelés targyat képezd ingatlan Nograd megye kézépso részén az 1639 lelkes,
hagyomanyaira biszke telepiilésen helyezkedik el, a legkdzelebbi varostd!,
Szécsenytdl 6 km-re, a megyeszékhelytél, Salgétarjantdl 36 km-re, a megye masodik
legnagyobb varosatol, Balassagyarmattél, 24 km-re, Budapesttél 115 km-re.

Az ingatlan a 21133 szamu orszagos kézutrél leagazéd mellékutcaban, az orszagos
kézuttol 200 km-en belil, a telepiilés nyugati részén talalhata.

A tdmegkozlekedési eszkdzok kézil a tavolsagi autdobusz megalléja 400 m-en belill, a
legkézelebbi vasutéllomas Szécsényben, 7 km-re érhetd el.

Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9, 2
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Beruhazasi Tanacsadd, Ingatlankézvetitd, Tervezé Mérndkiroda
igazsagligyi szakértdi gazdasagi tarsasag

Az ingatlan terllete a hatsékert felé lejt, azonban ennek mértéke nem olyan mértékd,
hogy egy esetleges épitkezés esetén jelentés tobbletkéltséget eredményezzen.

A telepiilés rendezési terve szerint az épitési vezetben megengedett a kereskedelmi,
szolgaltatd tevékenység, illetve mas, a kérnyezetet nem zavard tevékenység is. A
nagy térkével és murvaval fedett terillet miatt nem biztositott a telepiilés rendezési
tervében el6irt minimalis z6ldterilet kévetelménye.

Az ingatlanon meglévé épiletek kozil az egyik az elékertesen, a bal oldali
telekhatarhoz telepitett lakéépilet, melynek tetégerince az utcara meréleges, mindkét
végén kontyolva.

A lakéépillet mogétt, attél tavolabb ali a garazs, valamint az ahhoz kdzvetleniil épitett
fedett szin.

Az ingatlan-nyilvantartasi térképen feltiintetett garazs kisebb alapteriileti, mint a
tényleges allapot szerinti, ebbdl kévetkezéen az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi
szempontbél rendezetlen.

Megbiz6i adatszolgaltatas alapjan, az ingatlan megnevezése, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épillet, melynek tulajdonosa 1/1 aranyban a Megbizé. Az ingatlan terillete
1034 m2,

Az épiiletek szerkezete:

Alapozas: Beton savalap terméské bedolgozassal.

Falazat: Az éplilet hagyomanyos falazott szerkezetili, B30 téglabdl, a garazs km
téglabol.

Fodém(ek): A foldszint fol6tt boritott fagerendas fédém van. A pincében elregyartott
vb. ,E” gerendas, béléstestes a fédém.

Tetdoszerkezet, tetdofedés, badogos szerkezetek: A fa anyagl tetoszerkezet két
allészékes utcara merdleges tengelyli, két végén kontyolt nyeregteté, hornyolt
szalagcseréppel fedett, a garézs félnyereg tetészerkezetli, hullampalafedéssel. A
badogosszerkezetek horganyzottacél szerkezetiiek.

Vakolatok: A homiokzaton a labazat 5 cm, a fal 10 cm vastag polisztirolhab
hészigeteléssel, vékony nemes vakolattal.

Burkolatok: A helyiségek padiéburkolatat és azok allapotat a helyiségleltar
tartalmazza, a vakolt falak diszperzittel festettek. A konyhaban a fal a butoroknal a
szokasos csempeburkolatu, a fiirdében a falak 2,0 m-ig csempézettek.

Nyilaszarok: A homlokzaton hészigetelt miianyag nyilaszarék vannak. Az épiileten
belilli ajtok fabol késziiltek, telelaposak, vagy félig livegezettek.

Fiités, melegviz: Az épllet kézponti fiités(i, gaz kombicirkéval, lemezradiatorokkal,
rézcsdvekkel keészilt. A melegvizet is a cirké szolgaltatja.

Kézmiiellatas: Az ingatlan 6sszkdzmiives, ivviz, villamos aram (éjszakai és 380 V
is), szennyvizcsatorna, gaz és az internet is be van kétve. Asott kit van az ingatlanon.

Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9. 3
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KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsadd, Ingatlankdzvetité, Tervezé Mérndkiroda

igazsagigyi szakértdi gazdasagi tarsasag

Kerités: Az utcai kerités beton savalappal, és labazattal, a keritésmez6k vascsévekre
szerelt keritésmezdk, melyek erre felé korabban divatosak voltak, hasonlitottak a
kovacsoltvas keritésekre. Az udvar van lekeritve faoszlopos drétfonatos a keritéssel.

Helyiségleltar
A helyiség
megnevezése | alapt. (m?) | burkolata | burkolat éllapota
Lakdépiilet
elészoba 8,48 m? mazas keramia o
konyha 7,73 m? mazas keramia jo
nappali 17,47 m? laminalt parketta jo
vendégszoba 10,14 m? laminalt parketta j6
spajz 4,67 m? mazas keramia i6
furdészoba - wc 4,30 m? mazas keramia j6
halészoba 18,03 m? laminalt parketta jo
Lakés ésszesen: 70,82 m?
Eldtetd, fedett terasz 8,54 m?2 beton kézepes
pince 4,50 m? déngolt fold feltjitando
Laké6ép. 6sszesen: 83,86 m?
Melléképliletek:
| garazs 20,83 m? beton kézepes
fedett szin 5,566 m? déngolt fold feltjitando
Mellékép. dsszes.: 26,39 m?
Epiiletek 6sszesen: | 110,25 m?
7.2. Az ingatian jellemzéi:
7.2. Az ingatlan jellemzéi
7.2.1. teljes terllete 1034 m?,

alakja
fekvése

7.2.2. domborzat, névényzet

7.3. Telekfejlesztések

7.3.1. telekre beko6tott kézmlivek

7.3.2. egyéb fejlesztések

trapéz,
északnyugat-délkeleti
a hatsokert felé lejt, féldes feliilet, gondozott,

ivéviz, villamos aram (éjszakai, 380 V is),
szennyvizcsatorna, gaz, internet

az ingatlan beépitettsége tovabbi beépitésre
ad lehetdséget, energetikai korszer(isités

Az dvezetben megengedett a kereskedelmi, szolgaltaté tevékenység, és a kérnyezetet

nem zavaré gazdasagi tevékenység.

A jelenlegi beépitettség még jelentds tovabbi beépitésre ad lehetdséget, mivel a
beépitettség nem éri el a 12 %-ot, igy tovabbi 18 % beépitésére van lehetiség.

Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9.
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KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsado, Ingatlankézvetitd, Tervezé Mérndkiroda
igazsaglgyi szakértéi gazdasagi tarsasag

7.4./ Felépitmények:

Rendeltetés Netto Szint Szerkezet Epiilet-gépészet
alapt. (m?) | szam

Lakéépépiilet: 2 hagyomanyos, B30 | ivéviz, vill. aram

lakas 70,82 m? tégla falazat, boritott | (éjszakai, 380 V

elétetd, fed. terasz 8,54 m? fagerendas, a pincén |is), fiités, és

pince 4,50 m? vb. betonger., kefni, | melegviz kombi

Lakoép. sszes.: 83,86 m? fatetészerk., cserépfed. | gazcirko, internet

Melléképiiletek: 1 km. téglafal, fa | vilamos  aram

garazs 20,83 m? tetészerkezet, (380 V is).

fedett szin 5,66 m? hullampalafedés

Mellékép. bssz.: 26,39 m?

Ep-et mindéssz.: | 110,25 m?

7.5. Miszaki allapot

Az ingatlanon ali6, lakéépilet teljes kériien feldjitott, utélagos hészigeteléssel ellatott.
A garazs dsszességében kdzepes allapotu, azonban a mégétte [évd fedett szin rossz
allapotban van, ezért az értékelés soran figyelmen kivil hagytuk.

8./ ALKALMAZOTT ERTEKBECSLES! MODSZEREK

8.1. Kbltségalapu médszer
A médszer az ingatlan ujra elballitasi, vagy a helyettesitésének koltségébdl, az avulas,
értékcsokkenés figyelembevéteiével hatarozza meg az ingatlan értékét.

8.2. Piaci alapt médszer

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét
és ismert adasvételi ligyletek, ilyen adatok hidnyaban a kinalati piac arainak a vizsgalt
esetre valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

9./ ERTEKBEFOLYASOLO TENYEZOK

Ertéknovels tényezok Ertékcsdkkentd tényezék
- j6 miiszaki allapot, - gazdasagi, tarsadalmi kérnyezet,
- tovabbi beépithetdség, - ingatlan-nyilvantartasi rendezetlenség.
- j0 megkézelithetdség.
9.2. Az ingatlan jogi helyzete: Rendezett, tiszta tulajdonjog.

10/ HASZNOSITHATOSAG

10.1. Jelenlegi rendeltetés lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
10.2. Legel6ény&sebb/ jelenlegi, vagy mas lzleti célq,
leggazdasagosabb hasznalat

Levelezési cim: 3170 Szécsény, Magyar utca 9. 5
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KULTURMERNOK-IRODA Bt.
Beruhazasi Tanacsadd, Ingatlankozvetitd, Tervezé Mérnékiroda
igazsagligyi szakértdi gazdasagi tarsasag

Az ingatlan jelenleg lakéingatlanként hasznait. A rendezési terv lehetévé teszi a
kérnyezetet nem zavaré gazdasagi tevékenység folytatasat. Az ingatlanon tovabbi
jelentds beépitésre van lehetéség.

11.] ERTEKMEGKOZELITES
11.1. Alapelvek, kiindulo feltételezések

Az el6zd pontokban ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan jelenlegi forgalmi
értékének meghatarozasahoz alapelvként a kévetkezdket régzitjok:

- forgalmi érték: az a pénzben kifejezett 6sszeg, amelyen az ingatlan a nyilt piacon
a legnagyobb valészinliséggel értékesithetd, feltételezve a tisztességes adas-vétel
feltételeinek meglétét (komoly eladasi és vételi szandék, elegendé idé, stb.);

- a megbizé altal szolgaltatott és az ériékeléshez felhasznalt adatok teljességét és
valédisagat a megbizé szavatolja;

- az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését valtozatlannak tételeztilk fel, de
vizsgaltuk a hasznosithatésagot;

- az értékelés soran piaci informaciok felhasznalasan alapulé megkézelitést
alkalmaztuk;

- a szakvéleményben az ingatlant, mint forgalomképes vagyontargyat értékeltiik.

11.2. Az ingatlan értéke piaci értékelés alapjan

A piaci alapu értékelés a helyben, a kdzelmuitban értékesitett ingatlanok vételarainak
dsszehasonlitasaval, illetve az ingailanforgaimazodk és az illetékhivatal adatai alapjan
térténik. A kilénbdz6ségek alapjan kiigazitasokat kell végrehajtani, pl. a hasznalat
modija, a gazdasagi kérnyezet, stb.

A Megye gazdasagilag a legfejletienebbek, és mind teriiletileg, mind lakossagszamban
a legkisebbek kézé tartozik. Az itt eléallitott GDP is a legkisebbek kézé tartozik.

Az emberek jovedelme messze az orszagos atlag alatt van, altaldban az utolsé
haromban. Ebbél kévetkezéen a fizetbképes kereslet az orszag mas teriileteihez
képest, kiulénésen a Dunantilhoz és Pest megyéhez viszonyitottan alacsony.

Az utébbi par év jovedelemnévekedésének, és a munkanéikilliség kismértékii
csokkenésének kdszdnhetben az utdébbi 2-3 évben — az orszagos atlagtél jelentésen
elmaradéan — lassan elkezdtek emelkedni az ingatlanarak.

A kinalati piacon elérhetd arak segitségével hatdrozom meg az ingatlan értékét.
Harom olyan ingatlant talaltam a piacon, melyek figyelembeveheték ésszehasonlité
ingatlanként. Az 6sszehasonlité ingatianok fajlagos értékét kiillénb6zé tényezdkkel
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moédositom, ezzel az értékelt ingatlanhoz kdzelebb 4allé ingatlanallapotot,
komfortfokozatot, stb. hatdrozok meg és az ahhoz tartozé értékeket. Médosité
tényez6k alkalmazasara adhat okot az alapteriileti eltérés, a komfortfokozat (pl. fiitési
méd), a miszaki allapot (pl. j6, vagy feltjitott, stb.). Az alapteriileti kiilonbségnél,
jelentésebb eltérés esetén, a fajlagos érték médosul, hiszen a kisebb épilet fajlagos
értékesitési ara magasabb, a nagyobbaké alacsonyabb, ezért az egyiket lefelé, a
masikat félfelé kell médositani. Ha példaul a fiités kdzponti fiités, vagy egyedi (kalyhas,
konvektoros), akkor a komfortfokozatban eltérés van.

A két ingatlan hasonléan felijitott allapotu, azonos komfortfokozatul, sem a telek, sem
az alapterilet tekintetében nem indokolt a médositas, a fajlagos értékiik alig 2.000.-
forinttal tér el egymastol.

A harmadik ingatlan azonban azonos komfortfokozat mellett kézepes allapotu, ezért itt
a miiszaki allapotra vonatkozéan alkalmazni kell 15 %-os mddosité tényezét, igy a
fajlagosérték 253.00.- Ft/m? (220.000x1,15).

Az értékelt ingatlannak megfeleltetett négy kinalati fajlagos értéket atlagolom, igy az
atlagos fajlagos érték 287.997.- Ft/m? [(304.838 + 306.153 + 253.000)/3].

Ezzel egyiitt sem lehet figyelmen kivill hagyni, hogy a kinalati piacon valamivel
magasabb érték kerlil meghatarozasra, hogy az elérendé arhoz még engedni tudjanak
a kikialtasi arbol. Az ingatlanok jellemzden a hirdetett ar 85-95 %-aért kelnek el. Ezért
a kinalati fajlagos arat az értékesitési kiilénbdzet mértékével csdkkenteni kell.

Ennek megfeleléen az ingatlan fajlagos érétékét az 6vatossag elvének, valamint a
térség, a megye gazdasagi potencialjanak, és az elérhetd tamogatasok piacra
gyakorolt hatasanak figyelembevételével az atlag 10 %-kal csdkkenteni kell, igy az
értékelt ingatlan fajlagos ara 259.197.- Ft/m?2 (0,90 x 287.997).

Az egyéb épiiletelemekre, épitményre vonatkozé szamitasokat a féépiilet fajlagos
aranak figyelembevételével hatarozom meg. Ennek eredményeként a lakas teljes
alapteriiletére vetitett érték 18.356.331.- Ft. Az alabbi tablazat mutatja, hogy az
ingatlan értéke az egyes épitmények kézétt milyen aranyban oszlik meg.

Ertékitéletiink az ingatlan értékesitése soran meghozandé6 déntés
el6készitéséhez késziilt. Az értékbecslést csak erre a céira szabad elhasznalini!
A két érték egymashoz valdé viszonya és az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi
tendenciai alapjan megallapitott végleges, valds nyilt piaci érték

2024. marcius 5.-i érvénnyel:

Végleges, nyilt piaci, forgalmi érték: | 18.357.000.- Ft
Azaz: Tizennyolcmillié-haromszazétvenhétezer 00/100 forint
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Ez az érték az egyes vagyonelemek kézétt az alabbiak szerint oszlik meg:

11.3./ Vagyonelemek Netté teriilet | Fajlagos érték | Valbs piaci érték
(m?) (Ft/m?) (FY)

Lakéépépiilet:

- lakas 70,82 m? 250.000.- 17.705.000.-
- el6tetd, fed. terasz 8,54 m? 12.500.- 106.750.-
- pince 4,50 m? 12.500.- 56.250.-
Lakéépiilet sszesen: 83,86 m? 17.868.000.-
Melléképiiletek:

- fedett szin 5,56 m? - -
- garazs 20,83m? 23.500.- 489.505.-
Melléképiiletek 6sszesen: 26,39 m? 489.505.-
Epiiletek 6sszesen: 110,25 m? 18.357.505.-
 Ingatlan értéke mindésszesen: 18.357.505.-
18.356.331.- Ft

11.4. Az értékelés elve két médszer piaci elvii,

kéltségalapu,

11.5. Figyelembe vett értékesitési idétartam 120 nap

11.6. Az értékelés érvényessége 2024. marcius 5.

11.7. Az értékelés hatarnapja 2024. marcius 5.

12./ ERTEKELEMZES

- az adas-vételben résztvevé felek alkupoziciéjatél és az egyéni motivacioktol fiiggéen
- a megjel6it valos piaci ériéktdl jelentds mértékben is eltérhet! Az altalunk megjel6lit
érték a megjeldlt célra késziilt, szakértéi médszereken alapul, és az ingatlan jelenlegi
hasznositasat, a jelenlegi piaci viszonyokat, valamint a szakmai szemléletet tiikrézi.

Ertékfajta 1. Piaci alapt 2. Kéltségalapu
Ertékesitési idé 90-120 nap 90-120 nap
Erték 18.357.505.- Ft 20.029.600.- Ft

A meghatarozott nyiitpiaci érték az alabbi feltételek esetén érvényesl

1. a vagyontargy a nyilt piacon, szabadon keril meghirdetésre, megfelelé

nyilvanossaggal,
2. a hirdetéshez és az adas-vételi eljarasok lebonyolitdsahoz elegendé idé all

rendelkezésre,
3. afelek jogegyenl6sége biziositott, kényszerité kériillmény az eladénal és a vevénél

nem all fenn,
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4. a felek adas-vételi szandéka komoly, kériiltekintden jarnak el, és a szikséges
informaciokkal rendelkeznek,

5. az adas-vétel a tisztességes iigyletek elveinek megfelel,

6. nem felszamolas utjan kerll piacra.

Mellékletek:

1 Térkép az ingatlan telepillésen belilli elhelyezkedésérél,
2. Térkép,

3. Fényképek

3.1. Kiils6 képek

3.2. Bels6 képek.

Az értékbecslés a boritélapbdl és 9 (kilenc) szamozott, 6sszesen 10 (tiz) oldalbdl all
és 2 (kettd) példanyban késziilt.

Szécsény, 2024. marcius 5.

KULTURMERNOK-IRODA BT.

3170 Szécsény Magyar utca
] 9.
Tak.s2dv.; 75700403-10411157
Adésegm: 205868768-1-12
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Horvathné Varga Orsolya Horvath Rébert

Ugyvezetd épitésiigyi és ingatlan szakérto
névjegyzéki szam: 20/2018
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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS

A mai napon
Riméc Kozségi Onkormanyzat
3177 Riméc, Madach tér 1.

megbizasabél az alabbi ingatlan forgaimi érték megallapitasat
elvégeztem.

Az értékelés targyat képezé ingatlan:

Tulajdonosa, cime: Riméc K6zségi Onkormanyzat
3177 Rimodc, Madach tér 1.

Cime: 3177 Riméc, Nagykert utca 38.
Helyrajzi szamok: 198/1

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok alapjan megallapitom, hogy a
fent korilirt ingatlan piaci értéke az ingatlanforgalmi értékbecslésben
szerepldé megfontolasoknak megfeleiéen

18.357.000.- Ft
azaz: Tizennyolcmillié-haromszazoétvenhétezer 00/100 forint

Szécsény, 2024, marcius 5.
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